Zatacznik numer 7 do Regulaminu Przetargu ustnego nieograniczonego majacego na celu
wylonienie dzierzawcy czesci dziatki gruntu oznaczonej ewidencyjnie nr 7 / obreb: 3 m. Stubice
(Teren 1 potozony w Stubicach przy ul. Sportowej 1), realizujagcego inwestycje ,,Budowa hali
tenisowej na terenie Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreacji Spétka z o.0. w Stubicach”

UMOWA DZIERZAWY ...... /2017 - PROJEKT

zawarta w dniu (zwana dalej: ,Umow3a”) pomiedzy:

1) spotka Stubicki Osrodek Sportu i Rekreacji Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Stubicach przy
ul. Sportowej 1, 69 - 100 Stubice, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Zielonej Goérze, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000415548, NIP 598 - 16 - 30 - 216, kapitat zaktadowy 19.565.500,00 zt, reprezentowang przez:

(]

zwang dalej ,Wydzierzawiajagcym”,

2) ]

reprezentowang/ym przez:

zwang/-ym dalej ,Dzierzawcy”,
zwane dalej tacznie ,,Stronami”, a kazda z nich indywidualnie ,,Strong”.

Strony zgodnie oswiadczajq, iz niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przetargu nr [ ]/ 2017 przeprowadzonego
przez Wydzierzawiajgcego w celu wyfonienia dzierzawcy czesci dziatki oznaczonej ewidencyjnie numerem 7 (siedem),
potozonej w Stubicach przy ulicy Sportowej 1, obreb 3 miasta Stubice z przeznaczeniem na realizacje inwestycji: budowa
hali tenisowej na terenie Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreacji Spétka z 0.0. W toku wspomnianego powyzZej przetargu
zgtoszenie Dzierzawcy udziatu w przetargu wraz z pozostatymi dokumentami przetargowymi (ogtoszenie o przetargu,
regulamin przetargu etc.) mogq przy interpretacji zapisow umowy stanowic jedynie materiat pomocniczy.

Z uwagi na fakt, ze:

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

1) jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, potozonej w Stubicach, przy ulicy Sportowej 1, obreb: 3 (trzy),
miasta Stubice, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Stubicach V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg numer GWIS/00030771/9 (trzydziesci tysiecy siedemset siedemdziesigt jeden przez dziewied),
zwanej w dalszej czesci Umowy ,,Nieruchomosciq”;

2) w sktad Nieruchomosci, opisanej w pkt 1) powyzej, wchodzi dziatka oznaczona ewidencyjnie numerem 7
(siedem) o powierzchni 6.6379 ha, (dalej jako: ,Teren”), ktdrej obszar o powierzchni 0,01680 ha, zaznaczony
na planie stanowigcym Zatacznik nr 1 do Umowy, zwany jest dalej: , Terenem 17,

3) Teren 1, o ktérym mowa w niniejszej Umowie przeznaczony jest pod budowe hali tenisowej obejmujacej 2
korty tenisowe wraz z niezbedng infrastrukturg, ktére zostang wybudowane przez Dzierzawce zgodnie z
niniejsza Umowa oraz przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.

Dzierzawca o$wiadcza, ze:



1)

2)

posiada srodki finansowe i techniczne konieczne do wywigzania sie z zobowigzan okreslonych w niniejszej
Umowie;

znany jest mu stan prawny i dokonat wizji lokalnej Nieruchomosci, Terenu, jak i Terenu 1, i nie wnosi w tym
zakresie zadnych zastrzezen, a ponadto oswiadcza, ze:

a) zamiarem gospodarczym, ktérego urzeczywistnieniu ma stuzy¢ dzierzawa Terenu 1, jest realizacja na nim
inwestycji, polegajacej na budowie hali tenisowej (zespotu dwdch kortédw tenisowych) wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacg, pn.: ,Budowa hali tenisowej na terenie Stubickiego Osrodka Sportu
i Rekreacji Spotka z o.0. w Stubicach” (dalej jako: ,Inwestycja”) i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z tg Inwestycjg, co jest uwarunkowane miedzy innymi:

i. uzyskaniem wszelkich niezbednych do realizacji Inwestycji ostatecznych i prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych (,,Decyzje Administracyjne”) wydanych na warunkach akceptowanych przez Wydzierzawiajg-
cego, a w szczegolnosci, o ile to bedzie konieczne

- uzyskaniem decyzji ustalajacej warunki zabudowy i Terenu 1, obejmujacej realizacje na Tere-
nie 1 Inwestycji wraz z kompletnga infrastrukturg zewnetrzng i wewnetrzng, techniczng i drogo -

wg;

- uzyskaniem decyzji pozwalajgcych na wykonanie na Terenie 1 wszelkich koniecznych prac bu-
dowlanych w ramach realizacji Inwestycji wraz z kompletng infrastrukturg zewnetrzng i we-
wnetrzng techniczng i drogowg;

- uzyskaniem decyzji pozwolen na usuniecie drzew i krzewdw z Terenu 1 w celu realizacji Inwe -
stycji;

ii. dokonaniem - o ile to bedzie konieczne - przez Dzierzawce, w trybie art. 30 ustawy Prawo Budowlane,
wszelkich zgtoszern wykonania okreslonych prac budowlanych w ramach realizacji Inwestycji wraz z kom-
pletng infrastrukturg zewnetrzng i wewnetrzng techniczng i drogowa, na warunkach akceptowanych przez
Wydzierzawiajacego, (,,Zgtoszenia”);

iii. dokonaniem przez Dzierzawce wszelkich wymaganych prawem czynnosci o charakterze formalnym oraz
uzyskaniem wszelkich decyzji, postanowien, zgdd i opinii niezbednych do uzyskania ww. ostatecznych/pra-
womocnych: Decyzji Administracyjnych, a takze dokonania Zgtoszen niezbednych dla realizacji na Terenie
1 Inwestycji — pod warunkiem, ze powyzsze uzgodnienia wydane zostang na warunkach akceptowanych
przez Wydzierzawiajgcego (,,Uzgodnienia”);

iv. uzyskaniem przez Dzierzawce odpowiednich praw do wybudowania, a nastepnie eksploatacji na tere-
nie nieruchomosci sgsiednich w stosunku do Terenu 1 zewnetrznej infrastruktury technicznej i drogowej
oraz mediéw, w zakresie niezbednym do realizacji Inwestycji;

v. zapewnieniem prawnej i technicznej mozliwosci przytgczenia i dostawy, na warunkach zaakceptowa-
nych przez Wydzierzawiajgcego, wszelkich mediéw, w tym w szczegdlnosci: energii elektrycznej, wody,
gazu, odprowadzania Sciekdw sanitarnych i deszczowych oraz telekomunikacji, koniecznych do realizacji i
pdziniejszej eksploatacji Inwestycji;

vi. uzyskaniem - o ile to bedzie konieczne - ostatecznej decyzji pozwalajacej na uzytkowanie wzniesionych
na Terenie 1 budowli, budynkéw lub innych obiektéw budowalnych wraz z ich infrastrukturg zewnetrzng i
wewnetrzng, techniczng i drogowg;

Opisane powyzej: Decyzje Administracyjne i Uzgodnienia bedg uwazane za wydane, a Zgtoszenia za dokonane,
jezeli zostang wydane zgodnie z wnioskami oraz zatgczong dokumentacjg i projektami zaakceptowanymi przez
Wydzierzawiajgcego.



b) Dzierzawca zapewni na wiasny koszt i ryzyko realizacje Inwestycji, a nastepnie funkcjonowanie na Terenie
1 Inwestycji, tj. w szczegdlnosci prowadzenie na Terenie 1 dziatalnosci ustugowej zwigzanej z
uzytkowaniem kortéw tenisowych, a w szczegdlnosci Dzierzawca odpowiada za ziszczenie sie wszystkich
warunkdw realizacji Inwestycji wskazanych powyzej i jego obcigzajg ewentualne skutki, w szczegblnosci w
zakresie: (i) nieuzyskania Decyzji Administracyjnych (ii) niedokonania Zgtoszen, (iii) nieuzyskania
Uzgodnien, (iv) niezapewnienia mozliwosci przytaczenia i dostawy medidw; na potrzeby realizacji
Inwestycji.

Strony postanawiajg, co nastepuje:

§1 [PRZEDMIOT UMOWY]
1. Przedmiotem Dzierzawy jest:
a) Terenl,
b) obiekty budowlane, a takze urzadzenia techniczne istniejgce w dniu zawarcia Umowy na
Terenie 1, ( ,Naniesienia” ).

2. Wydzierzawiajgcy niniejszym oddaje opisany powyzej Teren 1 wraz z Naniesieniami w dzierzawe Dzierzawcy, a
Dzierzawca przyjmuje Przedmiot Dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw, zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej Umowie Dzierzawy.

3. Ponadto, Dzierzawcy przystugiwac bedzie niewytgczne prawo do korzystania z powierzchni wspdlnych, jakie
mogg by¢ przeznaczone w danym momencie przez Wydzierzawiajgcego do wspdlnego uzytku dla wszelkich
uzytkownikéw Nieruchomosci, np., ciagi piesze, drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, przejscia, wejscia i
wyjscia oraz cze$¢ sanitarna nieznajdujgce sie w obrebie Przedmiotu Dzierzawy, (,Powierzchnie Wspdlne”).

4. Strony ustalaja, ze niniejsza Umowa jest zawarta w celu umozliwienia wybudowania hali tenisowej
(obejmujacej 2 korty tenisowe) wraz z niezbedng infrastrukturg i prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z Inwestycjg na Terenie 1.

5. Dzierzawca uzytkuje Przedmiot Dzierzawy na wfasne ryzyko ponoszac wszelkie konsekwencje swych dziatan i
zaniechan w tym w szczegdlnosci konsekwencje zanieczyszczen, immisji, emisji, zaktdcen spokoju publicznego
etc.

6. Dzierzawca jest odpowiedzialny z tytutu dziatalnos$ci prowadzonej na Przedmiocie Dzierzawy za wszelky szkode
wyrzadzong Wydzierzawiajgcemu oraz osobom trzecim. W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w
niniejszej Umowie skutkujgcych odpowiedzialnoscig Wydzierzawiajgcego wobec innych oséb, urzedéw lub
instytucji Dzierzawca zobowigzany bedzie do pokrycia wynikajacych z tego szkdd, zaptaty kar oraz wyréwnania
wszystkich strat poniesionych przez Wydzierzawiajgcego zwigzanych z tymi zdarzeniami.

§2 [OKRES DZIERZAWY]
1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat, (,,Okres Dzierzawy”) poczawszy od
[__]roku, (,,Poczatek Okresu Dzierzawy”).
2. Ostatni dzien Okresu Dzierzawy, zwany bedzie dalej datg wygasniecia (,,Data Wygasniecia”).

§3 [WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY]

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wydaé Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy najpdzniej w terminie do dnia [__]
roku (,,Dzien Wydania Przedmiotu Dzierzawy”).

2. Przedstawiciele Dzierzawcy wskazani przez Dzierzawce na pismie bedg mieli prawo dostepu do Przedmiotu
Dzierzawy réwniez przed przekazaniem Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy w celu dokonania ogledzin.

3. Zwydaniai przejecia Przedmiotu Dzierzawy Strony sporzadzg Protokdét Wydania Przedmiotu Dzierzawy.
W przypadku nieuzasadnionego uchylania sie Dzierzawcy od przejecia Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci
niestawiennictwa Dzierzawcy w Dniu Wydania Przedmiotu Dzierzawy i po bezskutecznym uptywie kolejnego
terminu na wydanie Przedmiotu Dzierzawy wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego, nie
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krotszego jednak niz 7 (siedem) dni od pierwotnego Dnia Wydania Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajacy
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od wyznaczonego dnia powtdrnego wydania
Przedmiotu Dzierzawy. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajgcemu kary
umownej w kwocie 24.000,00 zt netto (stownie: dwadziescia cztery tysigce ztotych netto) w terminie 14
(czternastu) dni od pisemnego wezwania, przy czym Woydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zadania
odszkodowania przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonej kary. Odstgpienie od Umowy, o jakim jest mowa w
zdaniu poprzedzajagcym uwazane jest za zawinione przez Dzierzawce. Wydzierzawiajgcy moze rdéwniez
zadecydowaé, ze w przypadku nieobecnosci Dzierzawcy przy drugim terminie wydania Przedmiotu Dzierzawy
lub odmowy odbioru Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce bez waznej przyczyny, Przedmiot Dzierzawy
bedzie uwazany za wydany i przejety zgodnie z niniejsza Umowa. W takim przypadku Wydzierzawiajacy
jednostronnie sporzadzi Protokét Wydania Przedmiotu Dzierzawy, na co Dzierzawca wyraza niniejszym
nieodwotalnie zgode.

Wydzierzawiajacy moze odmoéwié¢ wydania Przedmiotu Dzierzawy i odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od
ustalonego dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy w przypadku, w ktéorym Dzierzawca nie dostarczy
zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 5 Umowy, pomimo wyznaczenia Dzierzawcy dodatkowego terminu
nie krétszego niz 7 dni do ich ztozenia. W takim wypadku Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do naliczenia
Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 24.000,00 zt netto (stownie: dwadziescia cztery tysigce ztotych netto), a
brak wydania Przedmiotu Dzierzawy bedzie traktowany jako wynikajgcy z winy Dzierzawcy.

W okolicznosciach o ktérych mowa w niniejszym punkcie Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo zgdania
odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ kar umownych zastrzezonych w ustepach poprzednich.

§4 [CZYNSZ DZIERZAWNY | OPLATY EKSPLOATACYJNE]
Dzierzawca z tytutu dzierzawy bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu co miesigc czynsz w wysokosci: [__] zt
(stownie: [__] ztotych) netto (,,Czynsz Dzierzawny”).
Do Czynszu Dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci wynikajgcej z powszechnie
obowigzujgcego prawa.
Pierwszy Czynsz Dzierzawny bedzie nalezny w wysokosci wprost proporcjonalnej do ilosci dni w pierwszym
miesigcu, od ktérego jest on naliczany.
Czynsz Dzierzawny ptatny bedzie miesiecznie z géry do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego na
podstawie faktury VAT na rachunek wskazany na fakturze VAT. Pierwszy Czynsz Dzierzawny zostanie doliczony
do faktury VAT obejmujgcej naleznos¢ z tytutu Czynszu Dzierzawnego za drugi miesigc Okresu Dzierzawy.
Czynsz Dzierzawny bedzie podlega¢ waloryzacji z dniem 1 stycznia kazdego roku po Dniu Poczatku Okresu
Dzierzawy. Gdy Urzad Statystyczny — opublikuje srednioroczny wskaznik cen, towardw i ustug konsumpcyjnych
za poprzedni rok kalendarzowy ogtoszony przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego dla poprzedniego
roku kalendarzowego, stawka Czynszu Dzierzawnego bedzie podwyiszona o procentowy wzrost tego
wskaznika dla poprzedniego roku kalendarzowego. W wypadku gdyby indeks ten nie byt nadal publikowany,
zostanie on automatycznie zastgpiony indeksem, ktéry bedzie go zastepowaé. W razie braku zastepczego
indeksu, Strony zobowigzane sg podja¢ negocjacje, w celu ustalenia innego, najbardziej zblizonego indeksu.
Pierwsza waloryzacja moze nastgpic nie wczesniej niz 12 miesiecy od Dnia Poczatku Okresu Dzierzawy.
Waloryzacji dokonuje Wydzierzawiajgcy. Wydzierzawiajgcy wraz z fakturg VAT za Czynsz Dzierzawny za
pierwszy kwartat po ogtoszeniu wskaznika waloryzacji przesle Dzierzawcy zawiadomienie o dokonanej
waloryzacji Czynszu Dzierzawnego wraz z jej wyliczeniem.
Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ okreslony w niniejszej Umowie Czynsz Dzierzawny, bez wzgledu na
poziom obrotéw, dochoddw, zyskdw lub innych wskaznikdw osigganych przez Dzierzawce z Przedmiotu
Dzierzawy, jak réwniez w przypadku, gdy Dzierzawca bedzie pozbawiony mozliwosci prowadzenia dziatalnosci z
jakichkolwiek przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajgcego.



10.

11.

12.
13.

14.

15.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac na rachunku bankowym wystarczajgce srodki finansowe w celu
terminowego regulowania wobec Wydzierzawiajgcego zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie w petni ponosi¢ opfaty eksploatacyjne, jak réwniez wszelkie koszty i wydatki w
zwigzku z funkcjonowaniem, utrzymaniem i naprawami Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci obejmujace:

a) energie elektryczng, wode, ogrzewanie i zuzycie innych mediéw;

b) eksploatacje, czyszczenie, konserwacje i naprawe, wigczajgc w to prace zwigzane z malowaniem i
odnawianiem fasady, pomieszczen technicznych, dachu;

c) ustugi konserwacji technicznej, wiaczajgc w to eksploatacje, konserwacje, naprawe i przeglad
technicznych instalacji i urzadzen w hali tenisowej, takich jak (miedzy innymi): instalacje zasilania
elektrycznego, instalacje podtrzymujace napiecie, anteny, instalacje zabezpieczenia przeciwpozarowego,
instalacje dostawy wody i odprowadzania Sciekéw;

d) opfaty za usuwanie sciekdw, wywdz nieczystosci, dziatania owadobdjcze, usuwanie $niegu i lodu;

e) ochrone przeciwpozarowaq i monitorowanie zagrozen przeciwpozarowych;

f) podatkiiinne optaty, w tym: za uzytkowanie wieczyste, zwigzane z Przedmiotem Dzierzawy.

Koszty medidow beda ptacone przez Dzierzawce bezposrednio dostawcom mediéw lub ptacone na rzecz
Wydzierzawiajacego zgodnie z zapisem podlicznikdw dokonujgcych pomiaréw wykorzystania mediow bez
naliczania dodatkowej marzy z tego tytutu. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zainstalowania dla Przedmiotu
Dzierzawy na wfasny koszt i ryzyko podlicznikdw zuzycia energii, wody i centralnego ogrzewania oraz do
zawarcia stosownych umoéw z dostawcami medidow. Koszty zuzycia medidw Dzierzawca bedzie ponosit
poczawszy od Poczatku Okresu Dzierzawy.

Koszty zuzycia medidéw ptacone za posrednictwem Wydzierzawiajgcego beda uiszczane w terminie 14 dni od
dnia otrzymania faktury VAT/refaktury.

W przypadku opdznienia w ptatnosci, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

Niezaleznie od obowigzkéw wynikajgcych z punktéw poprzedzajacych, Dzierzawca od Dnia Wydania
Przedmiotu Dzierzawy ponosit bedzie wydatki w wysokosci odpowiadajacej udziatowi Dzierzawcy w kosztach i
wydatkach poniesionych przez Wydzierzawiajgcego w zwigzku z funkcjonowaniem, utrzymaniem i naprawami
Powierzchni Wspélnej, jak rdwniez z dostawg mediéw do Powierzchni Wspdlnej, w proporcji 50 procent (%), w
tym w szczegélnosci za (i) energie elektryczna, wode, ogrzewanie i zuzycie innych medidw w sposéb inny niz
bezposrednio przez Dzierzawce, (ii) administracje i zarzadzanie Powierzchniag Wspdlng, jak rowniez koszty
zwigzane z zatrudnieniem przez Wydzierzawiajgcego niezbednego personelu (jezeli taki bedzie), w tym
portierow, dozorcéw (jezeli taki bedzie), (iii) eksploatacje, czyszczenie, konserwacje i naprawe, wiaczajac w to
prace zwigzane z malowaniem i odnawianiem Powierzchni Wspélnych.

Na poczet wydatkdw zwigzanych z Powierzchnig Wspdlng, o ktérych mowa w ustepie poprzednim, Dzierzawca
uiszczat bedzie na rzecz Wydzierzawiajgcego miesieczne zaliczki w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset
ztotych 00/100) netto. W przypadku, gdy poczatek lub koniec Okresu Dzierzawy przypada w innym dniu niz
pierwszy dzien miesigca kalendarzowego zaliczka za taki niepetny miesigc Okresu Dzierzawy zostanie naliczona
proporcjonalnie. Miesieczna zaliczka na poczet wydatkéw zwigzanych z Powierzchnig Wspdlng bedzie ptatna
wraz z Czynszem Dzierzawnym.

W terminie 30 dni po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego, Wydzierzawiajacy doreczy Dzierzawcy
rozliczenie wszystkich wydatkédw poniesionych w danym roku przez Wydzierzawiajgcego na poczet
Powierzchni Wspdlnej. W przypadku, gdy faktyczna wysokos¢ wydatkdw poniesionych przez
Wydzierzawiajacego na utrzymanie Powierzchni Wspdlnej, naliczonych zgodnie z proporcjg ustalong w ust. 14,
bedzie przewyziszata wysokos¢ wptaconych przez Dzierzawce zaliczek z tego tytutu, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu te réznice w terminie 14 dni od dnia doreczenia przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT
obejmujacej te rdznice.



16.

17.

W przypadku, gdy faktyczna wysoko$¢ wydatkdw poniesionych przez Wydzierzawiajgcego na utrzymanie
Powierzchni Wspdlnej, naliczonych zgodnie z proporcjg ustalong w ust. 14, bedzie mniejsza niz wysokos¢
wptaconych przez Dzierzawce zaliczek z tego tytutu, Wydzierzawiajgcy skoryguje na koniec roku
kalendarzowego nadptate zaliczek fakturg VAT/ lub zaliczy wysoko$¢ nadptaty na poczet Czynszu Dzierzawnego
naleznego za kolejne okresy rozliczeniowe

Wydzierzawiajacy, na wniosek Dzierzawcy, przedstawi dokumenty potwierdzajgce wysokos¢ poniesionych
wydatkéw na utrzymanie Powierzchni Wspdlnej.

§5 [ZABEZPIECZENIE]
Najpdzniej 14 (czternascie) dni przed dniem wydania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
wpftaci¢ Wydzierzawiajgcemu, nieoprocentowanej kaucje w wysokosci réwnej sze$ciomiesiecznemu Czynszowi
Dzierzawnemu powiekszonemu o nalezny podatek VAT (,,Kaucja”).
Kaucja stanowi zabezpieczenie wykonania przez Dzierzawce obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajagcy moze zaspokoi¢ swoje roszczenia z Kaucji, jezeli Dzierzawca nie dokona w terminie
jakiejkolwiek ptatnosci na rzecz Wydzierzawiajgcego przewidzianych w Umowie (w tym, w szczegdlnosci:
Czynszu Dzierzawnego, kosztow medidw uiszczonych przez Wydzierzawiajgcego a zuzytych przez Dzierzawce,
kar umownych, odszkodowania za szkody poniesione przez Wydzierzawiajacego, zwrot kosztéw wykonania
zastepczego obowigzkow Dzierzawcy).
Zaspokojenie niezaptaconych zobowigzan Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajgcego z kaucji nastepowac bedzie
po wezwaniu Dzierzawcy do ich zapfaty z zagrozeniem, ze w przypadku nieuregulowania zobowigzan w
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego dodatkowym terminie, nie kréotszym niz 7 dni, Wydzierzawiajacy
zaspokoi sie ze ztozonej kaucji.
Kazdorazowo po zaspokojeniu Wydzierzawiajgcego w catosci lub w czesci z kaucji, Dzierzawca zobowigzany
jest uzupetni¢ kaucje do pierwotnej wysokosci, w terminie 7 dni od daty powziecia informacji o zaspokojeniu
sie przez Wydzierzawiajgcego z kaucji.
Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej umowy Czynsz Dzierzawny zostanie podwyzszony (w szczegdlnosci w
wyniku waloryzacji, Dzierzawca uzupetni Kaucje do kwoty podwyzszonej, w kazdym wypadku nie pdzniej niz w
przeciggu 14 (czternastu) dni kalendarzowych od dnia, w ktérym Kaucja osiggneta poziom ponizej wymagane;j
minimalnej kwoty, bez wzgledu na to czy Wydzierzawiajgcy wczesniej dokonywat z niej jakichkolwiek wyptat.
Z kaucji bez odrebnej zgody Dzierzawcy Wydzierzawiajacy bedzie zaspokajat wszelkie wierzytelnosci
wynikajace ze stosunku dzierzawy.
Po zakonczeniu Umowy, Wydzierzawiajgcy w terminie trzech miesiecy od daty zakorczenia Umowy zwrdci
Dzierzawcy kaucje bez oprocentowania, w kwocie, jaka pozostanie po zaspokojeniu wszelkich roszczen
Wydzierzawiajgcego.

§6 [PODDANIE SIE EGZEKUCJI PRZEZ DZIERZAWCE]
Dzierzawca zobowigzuje sie przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu w dniu zawarcia Umowy Dzierzawy,
o$wiadczenie Dzierzawcy w formie aktu notarialnego (zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy) o poddaniu sig
egzekucji w zakresie:

a) obowigzku zaptaty Czynszu Dzierzawnego wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, kar
umownych oraz zwrotu kosztow i wydatkéw przewidzianych w niniejszej Umowie, w tym kosztow mediéw
uiszczonych przez Wydzierzawiajgcego, a zuzytych przez Dzierzawce, zwrot kosztdw wykonania
zastepczego obowigzkéw Dzierzawcy, odszkodowania za szkody poniesione przez Wydzierzawiajgcego wraz
z odsetkami za opdznienie, do wysokosci kwoty 24.000,00 zt (stownie: dwadzieScia cztery tysigce ztotych
00/100) stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 K.p.c.; Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2039 roku,



b) obowigzku wydania Przedmiotu Dzierzawy, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.
W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy nie otrzyma od Dzierzawcy w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, powyzej
aktu notarialnego zawierajgcego oswiadczenia Dzierzawcy o poddaniu sie egzekucji z przepisu art. 777 k.p.c., o
ktérych mowa powyzej w ust. 1, Wydzierzawiajgcy moze zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci stanowigcej
réwnowartosé kwoty 2.400,00 zt (dwa tysigce czterysta ztotych 00/100) za kazdy dzierh opdznienia.

§7 [PRAWA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY/ZASADY KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTU DZIERZAWY]

Dzierzawca oswiadcza Wydzierzawiajgcemu, ze przed zawarciem Umowy zapoznat sie ze stanem technicznym i
prawnym Przedmiotu Dzierzawy oraz Nieruchomosci i w zwigzku z tym jest w petni Swiadomy stanu prawnego
i technicznego Przedmiotu Dzierzawy i Nieruchomosci, w tym budynkow i budowli oraz urzadzen trwale z nimi
zwigzanych, ich lokalizacji, otoczenia, wieku, przeznaczenia i warunkéw i w konsekwencji w zakresie
dozwolonym obowigzujgcymi przepisami, zwalnia Wydzierzawiajacego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci na
podstawie Umowy Dzierzawy za stan prawny i faktyczny Przedmiotu Dzierzawy i Nieruchomosci, w tym
budynkéw i budowli oraz urzadzen trwale z nimi zwigzanych, jak réwniez zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu
szkéd na osobie lub w mieniu poniesionych przez Dzierzawce lub inne osoby w zwigzku z brakiem remontéw
Przedmiotu Dzierzawy, jego czesci, przynaleznosci lub ulepszen.

Dzierzawca zobowigzuje sie wlasnym staraniem, na wiasny koszt i na wtasne ryzyko do realizacji na Terenie 1
Inwestycji, tj. do budowy hali tenisowych, a w jej ramach do:

a) przeniesienia grenu /dotka na polu golfowym/ znajdujgcego sie na terenie pola golfowego na inne
wyznaczone przez Wydzierzawiajgcego miejsce, wedtug dokumentacji technicznej stanowiacej Zatgcznik
nr 6 do Umowy;

b) budowy 10 miejsc parkingowych, wedtug dokumentacji technicznej stanowigcej Zatgcznik nr 7 do Umowy;

¢) wykonania dojazdu i ciggu pieszego w ramach matej architektury do hali tenisowej z wybudowanego
parkingu, wedtug dokumentacji technicznej stanowigcej Zatacznik nr 8 do Umowy;

d) budowy oswietlenia zewnetrznego wokdt wybudowanych przez Dzierzawce kortow tenisowych, zgodnie z
dokumentacjg techniczng stanowigcg Zatacznik nr 9 do Umowy.

Dzierzawca na wiasny koszt opracuje dokumentacje techniczng, o ktérej mowa w niniejszym ustepie oraz
przedstawi jg Wydzierzawiajgcemu do akceptacji. Dokumentacja techniczna, o ktérej mowa niniejszym ustepie
zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego bedzie stanowita Zatgczniki nr 6-9 do Umowy.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na przeprowadzenie przez Dzierzawce prac budowlanych polegajacych na
wybudowaniu w terminie do dnia 31 grudnia 2017 roku obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
koniecznych do realizacji Inwestycji, w tym zespotu kortéw tenisowych, oraz do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z tg Inwestycj3.

W zwigzku z zobowigzaniem, o ktdrym mowa w ust. 2 powyzej, Dzierzawca na wiasny koszt opracuje
Koncepcje zagospodarowania Terenu 1 oraz przedstawi jg Wydzierzawiajgcemu do akceptacji najpdzniej do
dnia 31 pazdziernika 2017 roku. Koncepcja zagospodarowania Terenu 1 zaakceptowana przez
Wydzierzawiajgcego bedzie stanowita Zafacznik nr 2 do umowy i bedzie podstawg do opracowania i
wykonania projektu lub projektéw budowlanych, w oparciu o ktére Dzierzawca bedzie ubiegat sie o wszelkie
wymagane przepisami prawa zgody i decyzje stosownych organdéw administracyjnych.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, zgodnie z
zatozeniami wynikajgcymi z zaakceptowanej przez Wydzierzawiajgcego Koncepcji zagospodarowania Terenu 1.
Zmiana Koncepcji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, wymaga zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca uprawniony bedzie do rozpoczecia prac budowlanych, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, po
zatwierdzeniu przez Wydzierzawiajgcego przedstawionej mu przez Dzierzawce dokumentacji projektowej i
technicznej oraz harmonogramu prac budowlanych, w ktérym okreslony zostanie szczegétowy harmonogram
wykonywania prac budowlanych, przy czym Wydzierzawiajagcy bezzasadnie nie odmowi ani nie opdini
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11.

12.

13.

14.

udzielenia takiego zatwierdzenia. Jesli w terminie 14 dni od przedstawienia dokumentacji projektowej
Wydzierzawiajgcy nie wniesie do niej uwag, uwaza sie, ze zatwierdzit przedstawiong dokumentacje
projektowga. Dokumentacja projektowa hali tenisowej oraz harmonogram bedg stanowity Zataczniki nr 3 i 4 do
Umowy.

Po przygotowaniu przez Dzierzawce wszelkiej niezbednej dokumentacji projektowe] Inwestycji, w tym projektu
budowlanego oraz projektéw technicznych oraz po uzyskaniu i/lub dokonaniu — o ile okaze sie to konieczne -
wskazanych na wstepie Decyzji Administracyjnych, Uzgodnien lub Zgtoszen, Dzierzawca przystapi do
wykonywania prac budowlanych w stosownym zakresie. Dzierzawca zobowigzany jest, na co najmniej 14 dni
przed rozpoczeciem prac budowlanych poinformowa¢ Wydzierzawiajgcego pisemnie o planowanych
terminach rozpoczecia i zakoniczenia prac wraz z planowanym harmonogramem ich przeprowadzenia.
Uruchomienie zespotu kortéw tenisowych oraz zakoriczenie prac, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, nastgpi
nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2017 roku.

Dzierzawca jako inwestor wykona wszelkie prace budowlane we wiasnym zakresie i na wtasny koszt. Prace
prowadzone bedg przez Dzierzawce lub jego podwykonawcéw. Dzierzawca zobowigzuje sie projektowac,
wykonywac i ukoniczy¢ prace zgodnie z ogdlnymi kryteriami projektowymi, w sposdb fachowy i zgodnie z
odpowiednimi przepisami prawa i decyzjami, uzgodnieniami lub zgtoszeniami wydanymi i/lub dokonanymi w
tym przedmiocie. Za dziatania podwykonawcéw Dzierzawca odpowiada jak za swoje wtasne. Strony zgodnie
oswiadczaja, iz Wydzierzawiajgcy nie jest inwestorem w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego i Prawa
budowlanego, w zwigzku z czym nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wobec wykonawcédw lub
podwykonawcdéw, w szczegdlnosci w oparciu o art. 647" Kodeksu cywilnego.

Prace budowlane Dzierzawcy przeprowadzone zostang przez wykonawce wybranego przez Dzierzawce,
posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje, umowy ubezpieczenia, i zezwolenia (jezeli takie zezwolenia s3
wymagane). Dzierzawca ograniczy niedogodnosci wynikajgce z wykonywania Prac Budowlanych Dzierzawcy dla
innych uzytkownikéw Nieruchomosci, oraz poinformuje Wydzierzawiajagcego o doktadnych godzinach
roboczych oraz o planowanych zmianach harmonogramu, o ktérym mowa w ustepach powyzej.

Dzierzawca zobowigzuje sie przedsiewzig¢ wszelkie srodki ostroznosci w trakcie wykonywania prac
budowlanych. Jednoczesnie Strony zastrzegaja, iz za szkody wyrzgdzone osobom trzecim powstate w zwigzku z
pracami budowlanymi odpowiedzialno$¢ ponosi wytgcznie Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu petng dokumentacje powykonawczg prac
budowlanych Dzierzawcy, w wersji elektronicznej i papierowej, w terminie 2 (dwéch) tygodni od zakoriczenia
prac budowlanych w ramach Inwestycji.

Dzierzawca zobowigzany jest poinformowacé Wydzierzawiajgcego o zakonczeniu prac budowlanych w ramach
Inwestycji. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji, czy prace budowlanych w ramach Inwestycji
zostaty wykonane zgodnie z niniejszg Umowg i dokumentacjg projektowa. W przypadku stwierdzenia wad lub
usterek w wykonanych pracach budowlanych w ramach Inwestycji, Dzierzawca niezwtocznie usunie wszelkie
takie wady lub usterki na witasny koszt, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego pisemnej informacji w tym zakresie.

Jezeli istotne wady lub usterki prac budowlanych Inwestycji, w szczegdlnosci odnoszace sie do elementow
strukturalnych obiektéw wykonanych w ramach Inwestycji, instalacji lub wyposazenia, nie zostang usuniete w
wskazanym wyzej terminie, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do usuniecia stwierdzonych istotnych wad
lub usterek we wtasnym zakresie, lecz na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian, ulepszen polegajacych w szczegdlnosci
na budowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub modernizacji Przedmiotu Dzierzawy, Terenu lub
Nieruchomosci, a takze nasadzen wieloletnich w Przedmiocie Dzierzawy, ani do upowazniania kogokolwiek do
dokonywania takich czynnosci, bez uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajgcego.
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16.
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21.

W przypadku jakiegokolwiek naruszenia postanowien ust. 14 powyzej. Dzierzawca niezwtocznie po otrzymaniu
wezwania od Wydzierzawiajgcego, jednak nie pdzniej niz 14 (czternascie) dni od otrzymania tego wezwania,
przywréci Przedmiot Dzierzawy, Teren lub Nieruchomos$é do stanu poprzedniego na wiasny koszt. W
przypadku, gdy Dzierzawca nie wykona ww. obowigzku, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do przywrdcenia
Przedmiotu Dzierzawy, Terenu lub Nieruchomosci do stanu poprzedniego na koszt Dzierzawcy. Wszelkie
wydatki z tego tytutu Dzierzawca zwréci Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
wezwania do zaptaty.

Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu
wykonywania na nim dziatalnosci gospodarczej opisanej we wstepie niniejszej Umowy i nie moze zmienié
przeznaczenia czesci lub catosci Przedmiotu Dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca zobowigzuje sig do utrzymania na wiasny koszt Przedmiotu Dzierzawy przez Okres Dzierzawy w taki
sposbb, aby jego poszczegdlne skfadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z
normalnego zuzycia rzeczy. W szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w czystosci, nieprzechowywania w nich $mieci diuzej niz jest to
konieczne, ani niesktadowania $mieci poza wyznaczonymi pojemnikami na $mieci, zsypami lub innymi
kontenerami przeznaczonymi do tych celéw w miejscach wskazanych przez Wydzierzawiajgcego;

b) utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w stanie nadajgcym sie do umdwionego uzytku, w szczegdlnosci
dokonywaé napraw, remontdéw i konserwacji Przedmiotu Dzierzawy na swéj koszt, jak rowniez Dzierzawca
zobowigzany jest dokonywaé konserwacji i naprawy systemow konstrukcyjnych Naniesien, wewnatrz i na
zewnatrz, w szczegdlnosci zobowigzany jest utrzymywaé we wiasciwym porzadku i stanie technicznym
zewnetrzne Sciany, fundamenty, dach, systemy odprowadzenia wody Sciekowej, dZwigary, podpory i
instalacje hydrauliczng, mechaniczng, elektryczng i inne instalacje uzytkowe znajdujgce sie w budynkach
lub innych obiektach budowlanych;

c) prowadzenia ksigg obiektéw budowlanych wchodzgcych w sktad Przedmiotu Dzierzawy, stosownie do
przepisdow prawa budowlanego.

Dzierzawca powstrzyma sie od czynnosci, ktére mogg by¢ uciazliwe, szkodliwe lub niebezpieczne dla innych
uzytkownikéw Nieruchomosci lub jakiejkolwiek pobliskiej nieruchomosci lub wiasciciela lub uzytkownika takiej
pobliskiej nieruchomosci.

Dzierzawca ma obowigzek zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o wszelkich szkodach w Przedmiocie dzierzawy
niezwtocznie i niezaleznie od obowigzku naprawienia szkody Dzierzawca jest zobowigzany podjgé¢ wszelkie
dziatania niezbedne do zapobiegania szkodom w Przedmiocie Dzierzawy. Za ewentualne szkody w Przedmiocie
Dzierzawy Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajgcego na zasadzie ryzyka.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane przez siebie, swoich pracownikéw lub osoby,
ktorymi sie postuguje zaréwno, w Przedmiocie Dzierzawy, jak i w Nieruchomosci, lub w jakiejkolwiek pobliskiej
nieruchomosci. W szczegdlnosci dotyczy to szkdd zwigzanych z dostawami towardw do Przedmiotu Dzierzawy
lub Nieruchomosci oraz konserwacjg i przebudowg Przedmiotu Dzierzawy. Szkody te zostang niezwtocznie
naprawione przez Dzierzawce. Strony ustalajg, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Dzierzawce obowigzku naprawy powyzszych szkdd w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego
nie krotszym niz 3 (trzy) dni, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, w ramach wykonania zastepczego, bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego
upowaznienia zgodnie z art. 480 Kodeksu cywilnego.

Dzierzawca zwolni z odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego, jego wspdlnikdéw i ich przedstawicieli,
wykonawcéw oraz pracownikow z tytutu wszelkich roszczen, zgdan, kosztow i wydatkéw, w tym kosztéw
obstugi prawnej, powstajacych w zwigzku z zajmowaniem Przedmiotu Dzierzawy lub Nieruchomosci przez
Dzierzawce (i niezwigzanych z zadnym dziataniem lub niedbalstwem Wydzierzawiajgcego), lub wynikajacych z
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naruszenia lub niedotrzymania przez Dzierzawce jakiegokolwiek zobowigzania, ktére Dzierzawca winien
wykonaé zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy Dzierzawy, badz tez dziatania lub niedbalstwa
Dzierzawcy, jego przedstawicieli, zleceniobiorcéw, pracownikéw lub gosci, w Przedmiocie Dzierzawy lub
Nieruchomosci lub wokét nich. Ponadto Dzierzawca wyraza zgode, by ryzyko zwigzane z catosciag mienia
Dzierzawcy ponosit wytgcznie Dzierzawca oraz by Wydzierzawiajgcy nie ponosit odpowiedzialnosci z tytutu
szkéd w mieniu ruchomym Dzierzawcy lub jego kradziezy.

Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalno$¢ w Przedmiocie Dzierzawcy w godzinach przez siebie okreslonych, przy
czym Dzierzawca zobowigzuje sie do organizowania prowadzonej przez siebie dziatalnosci tak, by poczawszy
od dnia uruchomienia kortéw tenisowych wchodzacych w sktad Inwestycji dla uzytkownikéw imprez zlecanych
lub organizowanych przez Wydzierzawiajacego zabezpieczone zostaty w dniach otwarcia kortéw tenisowych,
godziny korzystania z kortow wymiarze 6 godzin tygodniowo, na podstawie pisemnego lub przestanego za
posrednictwem maila zamdéwienia sktadanego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego, przy czym w ramach
powyzszego uprawnienia Wydzierzawiajagcy bedzie korzystat z 50% rabatu od cen ustalonych w cenniku
Dzierzawcy. Z uprawnienia do korzystania z kortdw, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, Dzierzawa bedzie
mogt korzystaé w przypadku, w ktérym kort nie bedzie zarezerwowany przez inne osoby.

Dzierzawca zobowigzuje sie przestrzegac regulaminu obiektdw sportowych, w celu zapewnienia skutecznej i
bezpiecznej eksploatacji Nieruchomosci (,,Regulamin®). Aktualna tres¢ Regulaminu stanowi Zatgcznik nr 10 do
Umowy. Zmiana Regulaminu nie wymaga zgody Dzierzawcy. Strony niniejszym zgodnie ustalaja, ze
postanowienia niniejszej Umowy s3 nadrzedne wobec postanowien okreslonych w Regulaminie i w razie
wystgpienia rozbieznosci pomiedzy postanowieniami niniejszej Umowy a postanowieniami Regulaminu,
rozstrzygajg postanowienia niniejszej Umowy.

§8 [PODDZIERZAWA | CESJA]
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci oddac
Przedmiotu Dzierzawy lub jego czesci w uzywanie osobie trzeciej, w szczegdlnosci w poddzierzawe lub
bezptatne uzywanie. Zakaz ten nie dotyczy oddania w uzywanie miejsc parkingowych, bedacych przedmiotem
niniejszej Umowy, pracownikom, wspotpracownikom oraz klientom Dzierzawcy.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na piSmie, przeniesc¢
jakichkolwiek uprawnien wynikajgcych z Umowy na osoby trzecie.

§9 [UBEZPIECZENIE]
Dzierzawca zobowigzuje sie, na witasny koszt uzyska¢ i utrzymywaé¢ w mocy przez Okres Dzierzawy
ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy z sumg gwarancyjng nie mniejszg niz 500. 000,00 zt (stownie: pieéset
tysiecy ztotych 00/100) na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, od ryzyka zniszczenia lub
uszkodzenia, w tym w wyniku szkéd powstatych wskutek takich czynnikéw, jak powddz, grad, pozar, huragan,
uderzenie pioruna, eksplozji i innych zdarzen losowych oraz zawrze¢ i utrzymywac¢ w mocy przez Okres
Dzierzawy umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z suma gwarancyjng nie mniejszg niz 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych 00/100) na
jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Ponadto Dzierzawca zobowigzuje sie dostarczyc
Wydzierzawiajagcemu nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od Dnia Wydania Przedmiotu Dzierzawy, kopie
zawartych polis ubezpieczeniowych, a na zgdanie Wydzierzawiajgcego przedktadaé dowody utrzymywania ww.
ubezpieczen przez Okres Dzierzawy i terminowego optacania sktadek. W razie nieprzedstawienia tych
dowoddéw Wydzierzawiajacy moze zaptacic¢ nalezng sktadke ubezpieczeniowg z tytutu utrzymania ubezpieczenie
Przedmiotu Dzierzawy od ryzyka zniszczenia lub uszkodzenia, w tym w wyniku szkéd powstatych wskutek takich
czynnikow, jak powddz, grad, pozar, huragan, uderzenie pioruna, eksplozji i innych zdarzen losowych i tg kwotg
Dzierzawcg. Dzierzawca przed zawarciem umowy ubezpieczenia od ryzyka zniszczenia uszkodzenia Przedmiotu
Dzierzawy przekaze Wydzierzawiajgcemu kopie wypetnionego wniosku o ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy
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wraz wzorem polisy i ogdlnych warunkdéw ubezpieczenia do akceptacji. Brak akceptacji ze strony
Wydzierzawiajgcego wniosku, ogdlnych warunkéw ubezpieczenia lub wzoru polisy skutkowaé bedzie
uznaniem, iz umowa ubezpieczenie nie zostata zawarta.

Dzierzawca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonanie) niczego oraz nie bedzie przechowywat (ani nie zezwoli
na przechowywanie) w Przedmiocie Dzierzawy materiatéw niebezpiecznych dla zycia i zdrowia, co mogtoby
naruszy¢ warunki ubezpieczen Dzierzawcy Ilub Wydzierzawiajagcego lub mogtoby uniemozliwi¢
Wydzierzawiajagcemu uzyskanie ochrony ubezpieczeniowej Nieruchomosci. Jezeli w wyniku zawinionych
dziatan lub zaniechan Dzierzawcy nastgpi wzrost stawki lub sktadki za ubezpieczenie Nieruchomosci,
Dzierzawca wyptaci Wydzierzawiajacego na jego zadanie kwote odpowiadajacg rdznicy w naleznej sktadce.
Dzierzawca w czasie trwania Umowy zobowigzuje sie do ubezpieczenia na wtasny koszt mienia znajdujgcego
sie  w Przedmiocie Dzierzawy. Dzierzawca na zgdanie Wydzierzawiajgcego zobowigzany bedzie do
przedstawienia Wydzierzawiajgcemu kserokopii lub skanu umoéw ubezpieczenia lub innych dokumentéw
potwierdzajgcych ubezpieczenie nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

Dzierzawca na pisemne zgdanie Wydzierzawiajacego zobowigzuje sie przenies¢ na Wydzierzawiajgcego
uprawnienia z tytutu umoéw ubezpieczenia na podstawie umowy cesji polis ubezpieczeniowych, ktére warunki
zostang przedstawione przez Wydzierzawiajgcego.

Wypetnienie przez Dzierzawce zobowigzan dotyczacych ubezpieczenn nie wytgcza ani nie ogranicza
odpowiedzialnosci Dzierzawcy wynikajacej z niniejszej Umowy Dzierzawy. W szczegdlnosci Dzierzawca ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody cywilne na osobach i na rzeczach powstate w Przedmiocie Dzierzawy, w
szczegblnosci w ramach prowadzonej dziatalnosci, na skutek dziatan Wydzierzawiajgcego lub osdb dziatajacych
W jego imieniu.

§10 [PRAWA | ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO]
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do:
a) zapewnienia Dzierzawcy swobodnego dojazdu i dostepu do Przedmiotu Dzierzawy jak réwniez
swobodnego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe, 7 (siedem) dni
w tygodniu, z wyjatkiem okresu awarii wystepujgcych na Nieruchomosci usuwanych na biezgco przez
Wydzierzawiajgcego,
b) zapewni¢, w okresie zimowym — odsniezanie ciggdw komunikacyjnych Powierzchni Wspdlnych, oraz
zapewnié biezgce sprzgtanie tych powierzchni.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren Przedmiotu
Dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikdw w celu skontrolowania przestrzegania przez
Dzierzawce postanowieﬁ Umowy Dzierzawy.

§11 [SILA WYZSZA]

Strony mogg zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy, w razie gdy to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem zdarzenia sity wyzszej.
Przez pojecie sity wyiszej Strony rozumiejg kazde zdarzenie o charakterze zewnetrznym, ktére w chwili
zawarcia Umowy nie byto mozliwe do przewidzenia przez Strony, ktéremu nie mozina byto zapobiec, w
szczegodlnosci kleski zywiotowe, stan wyjgtkowy, stan wojenny, strajki, imprezy masowe, marsze, nowe akty
prawne majgce wptyw na realizacje przedmiotu umowy i/ lub inne zdarzenia o podobnym charakterze, ktérych
wystgpienie uniemozliwia realizacje niniejszej Umowy.

W przypadku powstania szkody w Przedmiocie Dzierzawy wskutek zaistnienia sity wyzszej, ktéra to szkoda
uniemozliwi w czesci korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy do umdwionego uzytku, Dzierzawca moze zadad
obnizenia Czynszu Dzierzawy oraz innych optat naleznych zgodnie z niniejszg Umowa do czasu usuniecia takiej
szkody, proporcjonalnie do tej czesci Przedmiotu Dzierzawy, z ktorej mozliwosé korzystania zostata wytgczona.
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W przypadku, gdy Przedmiot Dzierzawy lub jego czes¢ zostang w catosci lub w przewazajgcej czesci zniszczone
lub uszkodzone w sposdb uniemozliwiajgcy jego dalszg eksploatacje niniejsza Umowa wygasnie, z chwilg, gdy
Wydzierzawiajacy oswiadczy, ze nie bedzie realizowat odbudowy. W przypadku takiego oswiadczenia,
Dzierzawcy nie bedzie uprawiony do zadania jakiegokolwiek odszkodowania od Wydzierzawiajacego z tego
tytutu. Wydzierzawiajacy winien ztozy¢ oswiadczenie tak szybko, jak to bedzie dla niego mozliwe z
uwzglednieniem procedury likwidacji szkody i zwigzanych z tym jego intereséw nie pdzniej jednak jak w ciggu 6
(szesciu) miesiecy od zaistnienia powyzszego.

§12 [REKLAMA DZIERZAWCY]
Wydzierzawiajacy przyznaje Dzierzawcy prawo do umieszczania i instalowania na Terenie 1 szyldow i znakéw
reklamowych oraz innych nos$nikdw reklam i informacji dotyczacych prowadzonego przez Dzierzawce
dziatalnosci zwigzanej z niniejszg Umowg w sposdb nienaruszajgcy konstrukcji obiektdw budowlanych
stanowigcych Przedmiot Dzierzawy, oraz zgodny z zasadami sztuki budowlanej, pod warunkiem, ze tres¢ i
forma szyldu reklamowego lub innych nosnikéw reklamy bedzie zgodna z prawem oraz dobrymi obyczajami.
Dzierzawca pokrywa koszty przygotowania, montazu, demontazu, utrzymania, itp. poszczegdlnych informaciji.
W przypadku instalacji na Terenie 1 nosnikdéw reklam i informacji Dzierzawca zobowigzuje sie powiadomié o
tym Wydzierzawiajagcego w formie pisemnej najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni przed planowang
instalacja.
Dzierzawca moze zainstalowac reklamy, o ktdrych mowa w ust. 1 po uzyskaniu koniecznych zezwolen i decyzji
administracyjnych. Uzyskanie powyzszych zezwolen i decyzji nalezy do Dzierzawcy i jego obcigzajg ewentualne
skutki ich nieuzyskania.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w wyniku zainstalowania urzadzen
reklamowych i nosnikéw reklam oraz tresci tych reklam.
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do zdemontowania urzadzen reklamowych i
przywrdcenia stanu poprzedniego na swoj koszt, chyba ze Wydzierzawiajacy postanowi, je zatrzymac.
Za tresc reklam i szyldow na Terenie i w Obiekcie Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

§ 13 [WCZESNIEJSZE ROZWIAZANIE UMOWY]

W przypadkach okreslonych ponizej, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania Umowy bez
wypowiedzenia, pod warunkiem, iz w przypadku stwierdzenia jakiegokolwiek naruszenia Umowy
upowazniajgcego do jej rozwigzania, Wydzierzawiajgcy przed rozwigzaniem Umowy pisemne wezwie
Dzierzawce do usuniecia naruszed wyznaczajagc mu w tym celu odpowiedni termin nie krétszy niz 15
(pietnascie) dni roboczych. W wezwaniu tym Wydzierzawiajgcy zawrze ostrzezenie o zamiarze rozwigzania
Umowy bez wypowiedzenia w przypadku niezastosowania sie do tego wezwania. Po bezskutecznym uptywie
terminu wyznaczonego Dzierzawcy w powyzszy sposob do usuniecia naruszenia Wydzierzawiajagcemu bedzie
uprawniony do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a) niezaptacenie Czynszu Dzierzawy lub innych ptatnosci naleznych Wydzierzawiajagcemu zgodnie z niniejszg
Umowa za dwa petne miesigce, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty i wyznaczeniu
dodatkowego, miesiecznego terminu zaptaty;

b) niedostarczenie przez Dzierzawce zabezpieczen Umowy, o ktérych mowa w paragrafie 6 Umowy w
okreslonym terminie (lub nieodnowienie ich zgodnie z trescig postanowien paragrafu 6 Umowy),

¢) braku zawarcia uméw ubezpieczenia zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy; lub niedostarczenie
Wydzierzawiajagcemu dokumentéw wskazanych w paragrafie 9.ust. 1i 3.

d) istotne naruszenie obowigzkéw Dzierzawcy wynikajagcych z niniejszej Umowy (wlaczajagc w to
wykorzystanie Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z dopuszczalnym przeznaczeniem, powodowanie
zniszczenia Przedmiotu Dzierzawy lub Nieruchomosci, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez
Dzierzawce obowigzkow i zasad przeprowadzenia prac budowlanych w ramach Inwestycji)
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W przypadkach okreslonych ponizej, Dzierzawca uprawniony jest do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia,
pod warunkiem, iz w przypadku stwierdzenia jakiegokolwiek naruszenia Umowy upowazniajgcego do jej
rozwigzania, Dzierzawca przed rozwigzaniem Umowy wezwie Wydzierzawiajacego pisemne do usuniecia
naruszen wyznaczajagc mu w tym celu odpowiedni termin nie krétszy niz 15 (pietnascie) dni roboczych. W
wezwaniu tym Dzierzawca zawrze ostrzezenie o zamiarze rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w
przypadku niezastosowania sie do tego wezwania. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego
Wydzierzawiajagcemu w powyziszy sposodb do usuniecia naruszenia Dzierzawcy bedzie uprawniony do
rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) Dzierzawca zostat z winy Wydzierzawiajgcego bezpodstawnie i bez uprzedniego powiadomienia,
pozbawiony dostepu do Przedmiotu Dzierzawy lub dostaw medidw, w tym z powodu prac lub innych
czynnosci podjetych przez Wydzierzawiajgcego, na okres przekraczajgcy 7 dni,

b) Wydzierzawiajacy, bez uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy wprowadzi zmiany w organizacji
Nieruchomosci, ktére bedg uniemozliwiaé korzystanie przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy,

¢) Wydzierzawiajgcy opdznia sie z przekazaniem Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy o wiecej niz 60
(szesédziesiat) dni w stosunku do terminu wynikajgcego z Umowy.

Rozwigzanie Umowy przez Strone bedzie miato skutek natychmiastowy z dniem otrzymania przez drugg Strone
pisemnego zawiadomienia o rozwigzaniu.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajgcego z ktérejkolwiek z przyczyn wskazanych w ust. 1
powyzej, Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng w kwocie stanowigcej réwnowartosé
Czynszu Dzierzawy oraz Czynszu Dodatkowego za okres réwny pozostatemu okresowi, na jaki zostata zawarta
Umowa (,,Pozostaty Okres Dzierzawy”). Powyzsza kara umowna ptatna bedzie w miesiecznych ratach zgodnie
z terminami ptatnosci Czynszu. W przypadku gdy Przedmiot Dzierzawy zostanie wydzierzawiony innemu
dzierzawcy w Pozostatym Okresie Dzierzawy, kara umowna zostanie zmniejszona o wysokos¢ opfat
odpowiadajgcym Czynszowi Dzierzawy uzgodnionych z nowym dzierzawcy. Wydzierzawiajgcy, na zasadach
ogoblnych, moze dochodzi¢ naprawienia szkody przewyzszajacej zastrzezong wysokosé kary umownej.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Dzierzawce z ktérejkolwiek z przyczyn wskazanych w ust. 2. powyzej,
Dzierzawca moze obcigzy¢ Wydzierzawiajagcego karg umowng w wysokosci trzymiesiecznego Czynszu
Dzierzawy. Powyzsza kara umowna ptatna bedzie w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania od Dzierzawcy.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 powyzej Wydzierzawiajagcy ma prawo do rozwigzania Umowy oraz
naliczenia kary umownej réwniez w przypadkach niezawinionych przez Dzierzawce.

§ 14 [ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY]

Po zakonczeniu wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrocié
Wydzierzawiajagcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z
normalnego zuzycia rzeczy. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastgpi w dniu wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania Umowy Dzierzawy na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze przekaze Wydzierzawiajagcemu Przedmiot Dzierzawy wolny od uzytkownikdw,
posprzatany, i w stanie niezmienionym z uwzglednieniem normalnego zuzycia oraz zmian w Przedmiocie
Dzierzawy, na ktére Wydzierzawiajgcy wyrazit zgode.

Przed opuszczeniem Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca, w przypadku wezwania Wydzierzawiajacego,
zobowigzany bedzie do usuniecia wszystkich urzadzen i instalacji zainstalowanych przez Dzierzawce bez zgody
Wydzierzawiajacego, ktére mogg by¢ usuniete bez uszkodzenia substancji budynkéw lub innych obiektow
budowlanych. Jesdli urzadzenia i instalacje zainstalowane przez Dzierzawce nie mogg by¢ usuniete bez
uszkodzenia substancji budynkéw lub pomieszczen, powinny one pozosta¢ w nich bez wynagrodzenia. Dla
unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze Dzierzawca nie jest uprawniony do otrzymania jakiegokolwiek zwrotu,
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wynagrodzenia lub odszkodowania za wydatki poniesione w odniesieniu do zmian lub modyfikacji Przedmiotu
Dzierzawy.

4. Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca nie jest uprawniony do otrzymania jakiegokolwiek, zwrotu
wydatkdow, wynagrodzenia lub odszkodowania za wydatki poniesione w odniesieniu do zmian lub modyfikacji
Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci dokonanych na podstawie paragrafu 7 Umowy Dzierzawy.

5. W przypadku, w ktérym Dzierzawca nie usunie zgtoszonych przy wydaniu Przedmiotu Dzierzawy wad i usterek
Przedmiotu Dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, nie diuzszym jednak niz 14
(czternascie) dni kalendarzowych, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naprawienia wszelkich wad i
usterek samodzielnie, lecz na ryzyko i koszt Dzierzawcy.

6. Wszystkie klucze i karty dostepu otrzymane przez Dzierzawce od Wydzierzawiajgcego w zwigzku z niniejsza
Umowa, w tym do Przedmiotu Dzierzawy lub Nieruchomosci, zostang zwrdcone Wydzierzawiajgcemu w Dacie
Wygasniecia.

7. Pisemny protokét opisujacy szczegdtowo stan Przedmiotu Dzierzawy w Dacie Wygasniecia zostanie
sporzadzony i podpisany w Dacie Wygasniecia lub dniu nastepujgcym po Dacie Wygasniecia.

8. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a Dzierzawca nie wydat Przedmiotu Dzierzawy w terminie
okreslonym w ust. 1 wowczas Wydzierzawiajgcy naliczat bedzie wynagrodzenie z tytutu bezumownego
korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci dotychczasowego Czynszu Dzierzawnego naleznego
Wydzierzawiajgcemu na podstawie Umowy.

9. Niezaleznie od uprawnienia wynikajgcego z ust. 8 Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce karg umowng za kazdy
dzien opdznienia w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy, w wysokosci 2.400,00 zt (stownie: dwa tysigce czterysta
ztotych 00/100). W takim przypadku, Wydzierzawiajgcy, na zasadach ogdlnych, moze dochodzi¢ takze od
Dzierzawcy naprawienia szkody przewyzszajgcej zastrzezong wysokos¢ kary umowne;j.

10. Uzywanie przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy po wygasnieciu albo rozwigzaniu Umowy Dzierzawy, nie
uwaza si¢ za przedtuzenie Umowy Dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo dokonania zaptaty jakichkolwiek
ptatnosci na podstawie Umowy Dzierzawy.

§ 14 [DORECZANIE ZAWIADOMIEN]
1. Wszelkie zawiadomienia lub o$wiadczenia pomiedzy Stronami bedg przesytane w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci, osobiscie lub listem poleconym lub kurierem na adresy:

a) W przypadku Wydzierzawiajgcego:
Zarzad Spotki
Stubicki Osrodek Sportu i Rekreacji Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig;
ul. Sportowa 1, 69 - 100 Stubice
tel. 95 758 2501
e-mail: sekretariat@sosirslubice.pl

b) W przypadku Dzierzawcy:

tel. [ ]
faks: [ ]
e-mail: [___]

2. W sytuacjach nagtych i niecierpigcych zwtoki zawiadomienia mogg by¢ przekazywane takze w formie
telefonicznej lub elektronicznej (e-mail, faks) na numery i adresy wskazane powyzej,

3. 0O zmianie ww. danych lub wyzej wymienionych osdb uprawnionych do kontaktu w zwigzku z wykonywaniem
niniejszej Umowy, Strony zobowigzane sg zawiadamiac siebie w terminie 7 (siedmiu) dni od wystgpienia takiej
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zmiany. W przypadku braku zawiadomienia o powstatej zmianie, zawiadomienia lub o$wiadczenia dostarczone
na poprzedni adres Strony, uznane zostang za prawidtowo doreczone.

§15 [POSTANOWIENIA KONCOWE]
Prawem wiasciwym dla niniejszej Umowy jest prawo polskie.
Obie Strony zobowigzujg sie zachowac¢ w tajemnicy istotne warunki ekonomiczne niniejszej Umowy, chyba ze
ujawnienie tych informacji bedzie wymagane na podstawie przepiséw lub na zgdania wtasciwych wtadz oraz z
zastrzezeniem mozliwosci ujawnienia tych informacji pracownikom, doradcom podatkowym i prawnym oraz
podmiotom finansujgcym i potencjalnym inwestorom.

3. Zaptata przez potracenie przez Dzierzawce jakichkolwiek kwot naleznych Wydzierzawiajagcemu jest wytgczona.
Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy. W przypadku sprzecznosci pomiedzy zatgcznikami, a trescig
niniejszej Umowy, stosuje sie postanowienia Umowy.

5. Kazda zmiana tresci niniejszej Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zmiany
wysokosci czynszu dzierzawnego, sktadnikéw optat dodatkowych, zmiana danych dotyczgcych dziatalnosci
Dzierzawcy (adres siedziby, numer rachunku bankowego itp.) nie wymagajg aneksu, chyba, ze z Umowy wynika
co innego.

6. Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwdch identycznych egzemplarzach

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA
Podpis: Podpis:

Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:

Lista Zatgcznikdw:

. zatacznik nr 1 — plan (Teren nr 1);

. zafacznik nr 2 — koncepcja zagospodarowania terenu;

. zatgcznik nr 3 i 4 — dokumentacja projektowa hali tenisowej i harmonogram realizacji Inwestycji;
. zatacznik nr 5 — akt notarialny (poddanie sie egzekucji);

1
2
3
4
5. zatacznik nr 6 — dokumentacja techniczna — przeniesienie grenu na polu golfowym;
6. zatgcznik nr 7 — dokumentacja techniczna — budowa 10 miejsc parkingowych;

7. zatgcznik nr 8 — dokumentacja techniczna — dojazdy i dojscia;

8. zatagcznik nr 9 — dokumentacja techniczna — budowa oswietlenia zewnetrznego w ramach matej architektury;
9. zatagcznik nr 10 — regulamin obiektu (hala tenisowa);

10. zatacznik nr 11 — polisa ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy.

Ja nizej podpisana/-y [ __], zam. [ ], PESEL [ ] o$wiadczam, ze pozostaje w zwigzku matzeriskim z Dzierzawcg oraz
wyrazam zgode na zawarcie Umowy dzierzawy o tresci wskazanej powyzej.

/wtasnoreczny podpis/
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