Projekt umowy dzierzawy — parking SOSIR Slubice
Zalacznik nr 7 do Regulaminu,

UMOWA DZIERZAWY Nr ....../ 2021r
zawarta w Stubicach w dniu: ............ 2021r, pomigdzy:

spotka Stubicki Osrodek Sportu i Rekreacji Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Stubicach przy ul. Sportowej 1, 69 - 100 Siubice, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Zielonej Gérze, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000415548, NIP 598 - 16 - 30 — 2186, ‘
reprezentowang przez.

1. Krzysztof Murdza — Prezes Zarzgdu Spélki SOSIR

zwang dalej Wydzierzawiajgcym”,

....................... wpisang / - nym do Rejestru Przedsiebiorcow = Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w .................pod numerem KRS: .............. CNIP: , REGON:
reprezentowana przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcy”.

§1. [Zagadnienia wstepne]

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz niniejsza Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego
przetargu majgcego na celu wylonienie dzierzawcy czeéci nieruchomosci polozonych w Stubicach
przy ul. Sportowej 1, obreb: 3 m. Stubice, w postaci dziatki ewidencyjnej nr 10/1 o powierzchni
2731m2 ( Teren nr 6 — parking ,Pod Debami’ ), wpisanej do ksiegi wieczystej numer
GWIS/00032171/7, dziatki nr 59/9 o powierzchni 3.301m2 ( Teren nr 7 — miejsca parkingowe przy
koronie stadionu ), wpisanej do ksiegi wieczystej numer GW1S/00030771/9, a w przypadku
wzmozonego ruchu pojazdéw samochodowych réwniez czesé dziatki ewidencyjnej numer 10/6 o
powierzehni 1.575 m2 ( Teren nr 8 — miejsca parkingowe na terenie przyleglym do plyt pitkarskich
treningowych od strony ulicy Sportowej ), wpisane] do ksiegi wieczyste] KW numer
GW165/00030771/9 dalej zwanych ,Terenem” lub ,Przedmiotem dzierzawy") z przeznaczeniem na
prowadzenie parkingu, w toku kiérego Dzierzawca zaoferowal najwyzszg stawke miesieczng
czynszu za dzierzawe Terenu ( 6 ), Terenu ( 7 ) i dodatkowego ( czasowo YTerenu ( 8 ). Zgloszenie
Dzierzawcy udzialu w Przetargu wraz z pozostatymi dokumentami przetargowymi ( Ogtoszenie o
przetargu, Regulamin postepowania w przetargu etc. ) mogg przy interpretacji zapiséw umowy
stanowi¢ jedynie materiat pomocniczy.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, o ktérej mowa
w§ 1 ust 1 umowy. _

3. Na Terenie ( Teren nr 6 — dzialka nr 10/1, Teren nr 7 dziatka nr 59/8 i dodatkowo ( czasowo ) Teren nr
8 — cze$¢ dziatki 10/6 ). Teren 6, 7 i dodatkowy 8 - miejsca parkingowe posiadajg nawierzchnie
piaskowo -zuzlows.



§2. [Oswiadczenia Dzierzawcy]

Dzierzawca o$wiadcza, Ze:

a) w oparciu o wpis w stosownym rejestrze lub ewidencji prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
miedzy innymi w zakresie : dziat: ...... , rubryka: ..... — przedmiot dzialalno$ci nr.......0 v, -
odpis wpisu Dzierzawy do wlasciwego rejestru lub ewidencji stanowi zafgcznik nr 1 do umowy.
b} jest zainteresowany dzierzawg Terenu ( 6 ), ( 7 )} i dodatkowo Terenu ( 8 ).
¢} zobowigzuje sig na Terenie (6), (7 ) i ( 8 ) prowadzi¢ dzialalno$é gospodarcza w postaci parkingu.
d) posiada zaplecze finansowe, kadrowe i techniczne pozwalajgce mu na wykonywanie postanowien
niniejszej Umowy oraz na prowadzenie dziatalnoéci okreslonej w podpunkcie — ¢).

§3. [Przedmiot umowy]

1. Z zastrzezeniem ust. 2 Wydzierzawiajacy oddaje niniejszym Dzierzawcy w dzierzawe Teren
(6)i(7)zprzeznaczeniem na prowadzenie na Terenie parkingu.
2. W przypadkach wzmozonego ruchu pojazdéw samochodowych Wydzierzawiajgcy moze

dodatkowo ( czasowo ) udostepnié Dzierzawcy czgéé dzialki numer 10/6 o powierzchni 1.575

m2 —~Teren ( 8).

Strony zgodnie postanawiajg, ze stosunek dzierzawy zostanie nawigzany z dniem podpisania przez
obie strony pisemnego protokolu przekazania Dzierzawcy Terenu. Termin przekazania przez
Wydzierzawiajacego Terenu nie bedzie diuzszy niz 30 dni od dnia podpisania Umowy.

Niniejsza Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony 5 lat od daty podpisania przez obie
strony pisemnego protokolu przekazania Terenu Dzierzawcey, {j. od dnia ........ dodnia: ................. :

§ 4. [Prawa i obowiazki dzierzawcy]

. Dzierzawca ma prawo korzystaé z Przedmiotu dzierzawy jedynie w jego granicach okreslonych na
planie stanowiacym zafgcznik nr 2 do umowy. Zajecie powierzchni poza Przedmiotem dzierzawy
wymaga zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznoséci oraz aneksu do
Umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do poinformowania Wydzierzawiajgcego o wszelkich zmianach lub
urzedowych ograniczeniach badz rozszerzeniach zakresu prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze].
Niedopetnienie tych obowigzkéw moze stanowi¢ podstawe i uzasadnienie do rozwigzania umowy przez
Wydzierzawiajgcego, przy czym Dzierzawcy z tego tytutu nie beda przysiugiwaly Zadne roszczenia.

. Dzierzawca nie jest uprawniony do zmiany przeznaczenia terenu i zmiany rodzaju prowadzonej na nim
dziatalnosci.

. Dzierzawca zobowigzany jest powiadomié¢ Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie swojego statusu
prawnego w terminie 7 dni od daty zajscia zmian, w tym w szczegdlnosci o przeksztatceniu itp.

. Dzierzawca korzysta z Terenu na wiasne ryzyko ponoszac wszelkie konsekwencje swoich dziatan i
zaniechan, w tym w szczegolnosci konsekwencje zanieczyszcezen, emisji, zaktécen spokoju itp.

. Dzierzawca jest odpowiedzialny z tytutu dziatalnoSci prowadzonej na Terenie za wszelkg szkode
wyrzadzong Wydzierzawiajacemu oraz osobom trzecim.

. W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w Umowie skutkujgcych odpowiedzialnosciag
Wydzierzawiajacego wobec innych osdb, urzeddw lub instytucji Dzierzawca zobowigzany bedzie do
pokrycia wynikajacych z tego tytulu szkéd, zaptaty kar oraz wyrdéwnania wszelkich strat poniesionych
przez Wydzierzawiajgcego zwigzanych z tym zdarzeniem.

. Dzierzawca jest zobowigzany do nalezytego zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy i rzeczy ruchomych
znajdujgcych sie na terenie Przedmiotu dzierzawy przed mozliwo$cig zaistnienia szkody, oraz



ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej oraz innych ryzyk w mozZliwie najszerszym zakresie
uwzgledniajgcym specyfike prowadzonej na Terenie dzialalnosci.

§5. [Czynsz dzierzawny i oplaty eksploatacyjne. Zabezpieczenie]

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:
a) zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego miesiecznego czynszu dzierzawnego w kwocie:
................. z} netto (stownie: ..............zIotych) netto,

b} do czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci wynikajgce] z
powszechnie obowigzujgcego prawa,

c) pierwszy czynsz dzierzawny bedzie nalezny w wysokosci wprost proporcjonalnej do ilo$ci dni w
pierwszym miesiacu, od ktérego jest on naliczany i zostanie on wskazany w fakturze VAT za
czynsz dzierzawny za miesigc nastepny,

d) czynsz dzierzawny platny bedzie z géry do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej faktury VAT na rachunek wskazany na fakturze VAT.

2. Wszystkie platnosci Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajacego beda powigkszone o podatek od
towaréw i ustug (VAT) nalezny zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzieri wystawienia faktury.
3. Wszystkie platnosci Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajgcego bedg dokonywane na rachunek

bankowy Wydzierzawiajacego o numerze: Bank Spétdzielczy w Rzepinie Oddziat Stubice nr: 31
8371 0009 0007 3958 2000 0010.

4, Dzierzawca zobowiazuje si¢ uiszczaé okreslony w niniejszej umowie Czynsz Dzierzawny, bez
wzgledu na poziom obrotéw, dochodéw, zyskéw lub innych wskaznikéw osigganych przez
Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy, jak réwniez w przypadku, gdy Dzierzawca bedzie
pozbawiony mozliwosci prowadzenia dzialalno$ci z jakichkolwiek przyczyn, niezaleznych od
Wydzierzawiajgcego.

5. Dzierzawca zobowiazuje sie utrzymaé na rachunku bankowym wystarczajace srodki finansowe
w celu terminowego regulowania wobec Wydzierzawiajacego zobowiagzarin wynikajacych z
UMowy.

6. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ w pelni ponosié optaty eksploatacyjne, jak rowniez wszelkie
koszty | wydatki w zwigzku z funkcjonowaniem, utrzymaniem i naprawa Terenu, w
szczeydblnosci obejmujace:

a) energie elektryczng i zuzycie innych medidw;

b} eksploatacje, konserwacje i naprawe, wigczajac w to prace zwigzane z malowaniem |

odnawianiem ogrodzenia, pomieszczen gospodarczych;

¢) wywozu nieczystoéci, dziatania owadobdjcze, usuwanie $niegu i lodu;

d) podatki i inne oplaty, w tym za uzytkowanie wieczyste, zwiazane z Terenem.
7. Koszty mediéw beda placone przez dzierzawce bezposrednio dostawca mediow lub
placone na rzecz Wydzierzawiajgcego zgodnie z zapisami podlicznikéw dokonujacych
pomiaréw wykorzystania mediéw bez naliczania dodatkowej marzy z tego tytutu.
8. Koszty zuzycia mediéw placone za posrednictwem Wydzierzawiajacego beda uiszczane
w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT / refaktury.

9. Poczgwszy od miesigca lutego kazdego nowego roku kalendarzowego, miesigczny czynsz
dzierzawny podlega automatycznej corocznej indeksacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i usiug konsumpcyjnych publikowany w Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznege za
poprzedni rok. W przypadku gdyby powyzszy wskaznik przestat byé obliczany jub publikowany,
zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem najbardziej zblizonym lub publikowanym w jego
miejsce. Zmiana wysoko$ci czynszu opisana w niniejszym ustgpie nie wymaga zawarcia aneksu do



niniejszej Umowy, nie jest tez rozumiana, jako zmiana Umowy. Dla waznosci dokonanej indeksaciji
wymagane jest doreczenie Dzierzawcy pisma z nowg wysokoécig czynszu, jak réwniez podania
informacji o zastosowanym wskazniku indeksacji i jego wysoko$ci.

10. Pierwsza indeksacja miesiecznego czynszu dzierzawnego nastapi od dnia 01.02.2023 roku.
11. Za date platnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego kwotg

wynikajgcg z dokonania przelewu.

12. W przypadku opdZnienia w ptatnosci, Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

§6. [Zasady korzystania z Przedmiotu dzierzawy]

. Dzierzawca zobhowigzany jest do:

a) naprawy i utrzymania w czystosci Przedmiotu dzierzawy i naniesien na wtasny koszt, w tym do
utrzymania zimowego Terenu oraz koszenia trawy przy parkingu;

b} witasciwego oznakowania stanowisk parkingowych;

¢) informowania korzystajgcych z ustug parkingowych o koniecznosci zapoznania s:e z regulammem
parkingu i zachowania biletu do chwili opuszczenia parkingu;

d) wspdipracy z Wydzierzawiajgcym w zakresie udostgpniania parkingu w przypadku organizacji
imprez sportowych, sportowo-rekreacyjnych, zgodnie z zatwierdzonym kalendarzem imprez na dany
rok.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest zwrdcic
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym w terminie wyznaczonym przez
Wvydzierzawiajgcego. Termin ten nie bedzie krotszy niz 14 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia
Umowy.

. Jezeli Dzierzawca, mimo pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego, co najmnig

siedmiodniowego terminu, nie przywrdci Przedmiotu dzierzawy do stanu z dnia jego przekazania,

Wydzierzawiajacy ma prawo dokona¢ jednostronnego protokolarnego odbioru Przedmiotu dzierzawy

oraz przeprowadzi¢ jego niezbedne odnowienie, usungé urzadzenia itd. obcigzajgc Dzierzawce

kosztami tych czynnosci, a takze wysokoscig utraconego z tego tytutu czynszu dzierzawnego.

. Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt uzyskaé i posiadaé stosowne uprawnienia niezbedne dla

prawidiowego prowadzenia wilasnej dzialalnosdci w Przedmiocie dzierzawy, jesli prowadzona

dzialalnos¢ takich uprawnien wymaga.

. Za szkody powstale w zwigzku z dziatalnoscia w Przedmiocie dzierzawy albo spowodowane przez

osoby zatrudnione lub wspétpracujgce z Dzierzawca lub przebywajace w Przedmiocie dzierzawy

odpowiedzialno$é ponosi wytacznie Dzierzawca.

. Strony umowy zgodnie ustalaja, ze Dzierzawca bedzie miat prawo pozostawi¢ na Terenie naniesienia,

na ktérych pozostawienie zgode w formie pisemnej wyrazi Wydzierzawiajgcy. Z tego tytutu Dzierzawcy

nie bedzie przystugiwaé przeciwko Wydzierzawiajgcemu zadne roszczenie.

. Dzierzawca, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej na pismie pod rygorem

niewaznoéci, nie moze przekazaé¢ w catosci lub czesci uprawnien wynikajacych z niniejszej Umowy na

rzecz 0s6b trzecich, co obejmuje takze poddzierzawianie w catosci lub w czesci Przedmiotu dzierzawy,
wzglednie udostepnienie pod dowolnym tytutem prawnym.

§7. [Kaucja}

. Kaucja wplacona przez Dzierzawce stanowi dla Wydzierzawiajgcego zabezpieczenie na wypadek
niewywigzania sie Iub nienalezytego wywiazania sie przez Dzierzawce z zobowiazan wynikajgcych



z niniejszej Umowy. Kaucja bedzie utrzymywana przez Wydzierzawiajacego na nieoprocentowanym
rachunku bankowym.

2. Zaspokojenie niezaptaconych zobow;azan Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajgcego z kaucji
nastepowaé bedzie po wezwaniu Dzierzawcy do ich zaplaty z zagrozeniem, Zze w przypadku
nieuregulowania zobowigzan w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego dodatkowym terminie, nie
krétszym niz 7 dni, Wydzierzawiajacy zaspokoi si¢ ze zloZonej kaugii.

3. Kazdorazowo po zaspokojeniu Wydzierzawiajacego z kaucji, Dzierzawca zobowigzany jest uzupetnic
kaucje do pierwotnej wysokosci, w terminie 7 dni od daty powzigcia informaciji o zaspokojeniu sig przez
Wydzierzawiajacego z kaugji.

4. 7 kaucji bez odrebnej zgody Dzierzawcy Wydzierzawiajacy bedzie zaspokajat wszelkie wierzytelnosci
wynikajace ze stosunku dzierzawy.

5. Po zakoniczeniu Umowy, Wydzierzawiajacy w terminie trzech miesigcy od daty zakoriczenia Umowy
zwroci Dzierzawcy kaucje w kwocie, jaka pozostanie po =zaspokojeniu wszelkich roszczen
Wydzierzawiajacego. '

6. Kaucja w wysokosci dwu miesiecznego czynszu dzierzawnego — .......... zt { stownie:........... ziotych )
wplacona zostanie przy podpisaniu Umowy dzierzawy na rachunek bankowy Siubickiego Osrodka
Sportu i Rekreacji o numerze: 31 8371 0009 0007 3958 2000 0010 lub w kasie Wydzierzawiajacego.

§8. [Rozwigzanie umowy]

1. Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez
wypowiedzenia o ile zaistniejg wazne przyczyny, w szczegdlnosci takie jak:
a) nieodebranie Przedmiotu dzierzawy do Kkorzystania przez Dzierzawce w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzéwiajacego;
b) uzywanie Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z Umowag pomimo upomnienia ze strony
Wydzierzawiajacego;
¢) zmiana zakresu lub przedmiotu prowadzonej dziatalnosci w Przedmiocie dzierzawy bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;
d) opdznienie w zaplacie czynszu dzierzawnego za dwa pelne miesigce, po uprzednim pisemnym
wezwaniu do zaptaty | wyznaczeniu dodatkowego, miesiecznego terminu zaptaty;
e) realizowanie przebudowy lub modernizacji Przedmiotu dzierzawy bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego;
2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy w formie pisemnego — pod
rygorem niewaznosci ~ oéwiadczenia, z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Umowa moze byé w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem Stron.

§9. [Postanowienia konicowel]

1. Kazda zmiana tresci niniejszej Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, Zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego, w przypadku, o ktérym mowa w §5. ust. 6
Umowy, sktadnikéw optat dodatkowych, zmiana danych dotyczacych dziatalnoéci Dzierzawcy (adres
siedziby, numer rachunku bankowego itp.} nie wymagajg aneksu, chyba, ze z Umowy wynika co
innego.
2. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie niewazne lub nieskuteczne, nie wpltynie to na
wazno$é pozostalych postanowien. W takim przypadku Strony postanawiajg zawrzeé¢ Aneks do
Umowy, aby zastapi¢ niewazne postanowienia postanowieniami waznymi w terminie maksymalnie 14



dni od daty poinformowania o tym drugiej strony. Ce! gospodarczy Aneksu bedzie taki sam lub
podobny do celu postanowienia niewaznego lub nieskutecznego.
Wszelkie spory, jakie mogg powstaé miedzy stronami bedg rozstrzygane przez sad powszechny
wiasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

. Strony wskazuja nastepujgce adresy do doreczen:

- dla Wydzierzawiajgcego: SOSIR Stubice, ul. Sportowa 1, 69-100 Stubice,
= (12 DZIBIZAWEY: 1vevrrienireccmrrariirreassrs s niaaa s e s saranssns )

. W przypadku zmiany adresu do dorgczen lub adresu siedziby ktérejkolwiek ze stron, strona ta

zobowigzana jest zawiadomié pisemnie drugg strone o zmianie adresu w terminie 7 dni od daty zaj$cia
zmiany. W przypadku braku powiadomienia korespondencja bedzie uznana przez strony za dorgczong,
w przypadku wystania listu poleconego na adres wskazany w niniejszej umowie lub w pozniejszym
zawiadomieniu otrzymanym przez strone wysytajgcg korespondencije.

. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY | DZIERZAWCA

W zatgczeniu:

1

2.
3.
4

Zakycznik nr 1~ wpis Dzierzawcey do w/fasmwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej,
Zatacznik nr 2 — Przedmiot dzietzawy — Teren nr (6 ), (7 ) i dodatkowy Teren nr ( 8).

Protokét przekazania terenu dzierZzawy z dnia: .....0.ueee,

Oéwiadczenie o niezaleganiu z platno§ciami do Utzedu Skarbowego i ZUS,



